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Приложение № 1

к решению Совета 

городского округа город Нефтекамск 

Республики Башкортостан

от 25 июня 2009 года № 2-14/04
ПОЛОЖЕНИЕ

о проведении торгов (аукционов, конкурсов) на право

заключения договора аренды объектов муниципального

нежилого фонда городского округа город Нефтекамск

Республики Башкортостан

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции", распоряжением Министерства государственного имущества Российской Федерации от 28 июля 1998 года № 774-р, приказом Министерства имущественных отношений Республики Башкортостан от 12 апреля 2004 года № 328 и определяет порядок проведения торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договора аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - объект нежилого фонда), не вошедших в Перечень муниципального имущества (объектов муниципального нежилого фонда), не подлежащего отчуждению, в том числе в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства, арендующих это имущество, и предназначенного для передачи во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, утвержденный решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от 29 апреля 2009 года № 2-12/06.

1.2. Целью торгов является выбор юридического или физического лица (индивидуального предпринимателя), предложившего наиболее выгодные условия заключения договора аренды объекта нежилого фонда.

1.3. Одной из сторон договора аренды, заключенного по результатам торгов, является администрация городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Администрация).

1.4. В качестве организатора торгов выступает комитет по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по г. Нефтекамску (далее – Комитет).

1.5. Торги проводятся в форме аукциона или конкурса.

1.5.1. Аукцион - это форма торгов, когда победителем признается лицо, предложившее наиболее высокий размер ставки годовой арендной платы.

1.5.2. Конкурс - это форма торгов, когда победителем признается лицо, предложившее наиболее высокий размер ставки годовой арендной платы и взявшее на себя обязательства выполнить условия конкурса.

1.6. В зависимости от состава участников торги могут быть открытыми и закрытыми.

1.6.1. Открытые торги - это торги с неограниченным составом участников, на которых претендентами на участие в торгах могут выступать любые юридические и (или) физические лица (индивидуальные предприниматели).

1.6.2. Закрытые торги - это торги с ограниченным составом участников, на которых претендентами выступает определенный конкурсной комиссией по организации и проведению торгов на право заключения договора аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Комиссия) круг юридических и (или) физических лиц (индивидуальных предпринимателей), специально приглашенных к участию в торгах.

1.7. Заключение договора аренды объекта нежилого фонда по результатам торгов не влечет наступления у покупателя права на его последующий выкуп в собственность, а в случае проведения торгов в форме конкурса - не освобождает его от внесения платежей за аренду объекта и других платежей.

1.8. В зависимости от способа подачи предложений по цене продажи объекта торги могут быть с открытой и закрытой формой подачи предложений о цене. Форма подачи предложений по цене определяется Комиссией.

II. Порядок подготовки торгов

2.1. Инициатива проведения торгов на право заключения договора аренды объекта нежилого фонда принадлежит Комитету, который выполняет полномочия организатора торгов.

2.2. Решение о проведении торгов на заключение договора аренды объектов нежилого фонда принимается главой администрации городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее – Глава администрации) в виде соответствующего постановления.

Глава администрации осуществляет следующие функции:

- устанавливает форму и условия торгов;

- устанавливает начальную цену, размер, срок, условия внесения задатка и шаг торгов;

- устанавливает срок аренды.

2.3. Глава администрации назначает и утверждает состав Комиссии, полномочия и работа которой осуществляются в соответствии с Регламентом работы конкурсной комиссии по организации и проведению торгов на право заключения договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Регламент).

2.4. Организатор торгов осуществляет следующие функции:

- подготавливает условия аукциона (конкурса);

- организует подготовку и публикацию информационного сообщения о проведении торгов;

- обеспечивает ознакомление с объектами торгов и конкурсной документацией всех юридических и физических лиц (предпринимателей), желающих принять участие в торгах (далее - претенденты);

- регистрирует заявки на участие в торгах по мере их поступления в журнале приема заявок;

- заключает с претендентом договор о задатке установленного образца (Приложение № 1 к настоящему Положению);

- проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами, их соответствие законодательству;

- производит расчеты с участниками торгов, не ставшими победителями;

- уведомляет победителя торгов о его победе на аукционе (конкурсе);

- организует подготовку и публикацию информационного сообщения по результатам проведенных торгов.

2.5. Сообщение о проведении торгов должно быть опубликовано организатором торгов в средствах массовой информации не менее чем за 30 дней до дня проведения торгов.

2.6. Сообщение должно содержать следующую информацию:

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о продаже права на заключение договора аренды объекта нежилого фонда и наименование организатора торгов;

- сведения о дате и времени проведения торгов;

- форма проведения торгов;

- форма подачи предложений о цене;

- средство платежа;

- наименование, адрес и основные характеристики объекта торгов;

- порядок, место, дата и время начала и окончания приема заявок (предложений);

- адрес, сроки и условия получения конкурсной документации и ознакомления с объектом торгов;

- начальную цену продажи;

- шаг торгов (в случае открытой формы подачи предложений о цене);

- возможность в одностороннем порядке в течение срока договора аренды увеличения годовой арендной ставки на коэффициент инфляции, но не чаще одного раза в год;

- условия торгов и критерий выбора победителя торгов;

- перечень документов, необходимых для участия в торгах;

- условия и сроки заключения договора аренды;

- размер, сроки и порядок внесения задатка;

- банковские реквизиты для перечисления задатка.

2.7. Начальная цена предмета торгов представляет собой рыночно обоснованную арендную плату за пользование (владение) объектом нежилого фонда, определенную независимой оценкой. При проведении торгов на право аренды нежилых помещений на срок менее года начальная цена предмета торгов определяется согласно Методики определения годовой арендной платы за пользование объектами нежилого фонда, находящимися в муниципальной собственности, утвержденный решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан.

2.8. Размер арендной платы, зафиксированный в ходе торгов, может быть увеличен (индексирован) Комитетом в одностороннем порядке в течение срока договора аренды на коэффициент инфляции на основании официальных данных Госкомстата Российской Федерации или Центробанка Российской Федерации, но не чаще одного раза в год. Данное условие должно быть отражено в договоре аренды объекта нежилого фонда.

2.9. Условия конкурса могут предусматривать осуществление реконструкции объекта нежилого фонда, приобретение оборудования определенного вида, модернизацию и расширение производства. Условия конкурса должны содержать сроки выполнения и порядок подтверждения их выполнения победителем конкурса.

Все условия конкурса реализуются за счет собственных денежных средств победителя конкурса на безвозмездной основе в соответствии с условиями договора аренды.

III. Условия аукциона (конкурса)

3.1. Условия аукциона (конкурса) по организации и проведению торгов по продаже права на заключение договора аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан утверждается Администрацией.

3.2. Условия аукциона (конкурса) состоят из следующих основных разделов:

сведения об объекте и предмете торгов;

требования по содержанию заявки и представляемых вместе с ней документов.

IV. Условия участия в торгах

4.1. Прием заявок на участие в торгах начинается с даты, объявленной в информационном сообщении о проведении торгов, и осуществляется в течение не менее 25 календарных дней и заканчивается не позднее чем за один календарный день до даты рассмотрения Комиссией заявок и документов претендентов.

4.2. Заявка на участие в торгах подается одновременно с оформленными надлежащим образом документами, указанными в опубликованном информационном сообщении, после внесения ими в установленном порядке суммы задатка.

4.3. Особенности участия в торгах иностранных юридических и физических лиц определяются законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан.

4.4. Для участия в торгах претенденты представляют:

- заявку на участие в торгах установленного образца - в двух экземплярах;

- заявление об ознакомлении с объектом торгов;

- копию Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- копии платежных документов с отметкой банка, подтверждающих внесение суммы задатка.

- документ, подтверждающий уведомление федерального антимонопольного органа или его территориального органа о намерении приобрести подлежащее приватизации имущество в соответствии с антимонопольным законодательством Российской Федерации;

- опись представленных документов.

Физические лица дополнительно представляют копию документа удостоверяющую личность. 

Юридические лица дополнительно представляют:

- нотариально заверенные копии учредительных документов;

- решение в письменной форме соответствующего органа управления о приобретении имущества (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

При письменной форме подачи предложений по цене продаваемого на торгах права на заключение договора аренды заявители представляют свои предложения по цене либо совместно с подачей заявки и документов, указанных в Информационном сообщении, либо непосредственно на самих торгах, но не позднее объявления председателем Комиссии о начале процедуры торгов.

Заявки регистрируются в журнале регистрации заявок в день подачи, претенденту возвращается один экземпляр заявки с указанием даты и времени регистрации.

4.5. Заявки на участие в торгах и указанные в пункте 4.4 настоящего Положения документы принимаются лично от претендента либо от его полномочного представителя при наличии надлежащим образом оформленных документов, удостоверяющих личность и право на представление интересов претендента.

4.6. Сумма задатка при продаже права на заключение договора аренды объекта нежилого фонда устанавливается в размере 20-ти процентов от начальной цены продажи предмета торгов.

4.7. Последний срок внесения заявителями суммы задатка - последний день приема заявок на участие в торгах.

4.8. Заявитель не допускается к участию в торгах, если:

- заявка поступила по истечении срока приема заявок, указанного в сообщении;

- заявка подана лицом, не уполномоченным заявителем на осуществление таких действий;

- представлены не все документы по перечню, указанному в информационном сообщении, либо они оформлены ненадлежащим образом.

4.9. Претендент имеет право отозвать зарегистрированную заявку посредством уведомления организатора торгов в письменной форме. 

4.10. Задаток подлежит возврату в срок не позднее 5 банковских дней после проведения торгов в случае, если:

- заявитель отозвал заявку до окончания объявленного срока принятия заявок;

- заявитель не допущен к участию в торгах;

- участник торгов не стал победителем;

- торги признаны несостоявшимися по основаниям, указанным в пункте 5.5 настоящего Положения.

4.11. Сведения о лицах, подавших заявки на участие в торгах, не подлежат оглашению.

4.12. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в торгах по конкретному лоту, а также только одно предложение о цене данного лота.

V. Порядок проведения торгов

5.1. Предложения по цене выставляемого на торги объекта продажи могут подаваться в письменной или устной форме.

5.1.1. При устной форме подачи предложений по цене торги проводятся аукционистом в присутствии участников торгов. Предложения участников заявляются ими в ходе торгов публично.

Торги начинаются с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик объекта нежилого фонда, начальной цены продажи права на заключение договора аренды объекта нежилого фонда, срока аренды и шага торгов.

Шаг торгов устанавливается Комиссией в фиксированной сумме, составляющей от 1 (одного) до 10 (десяти) процентов от начальной цены продажи, и остается единым в течение всего аукциона (конкурса).

Участникам торгов выдаются пронумерованные карточки, которые они поднимают в случае своего согласия с объявленной аукционистом ценой продажи.

Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены продажи (ставки годовой арендной платы) на шаг торгов. После объявления очередной цены аукционист называет номер карточки участника торгов, который, с точки зрения аукциониста, первым поднял карточку. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с шагом торгов.

При отсутствии участников торгов, готовых согласиться с названной ценой, аукционист повторяет эту сумму три раза. Торги завершаются, если после троекратного объявления очередной суммы ни один из участников торгов не поднял карточку.

Победителем торгов признается участник, номер карточки которого был назван аукционистом последним.

По завершении торгов аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды объекта нежилого фонда, называет размер ставки годовой арендной платы и номер карточки победителя торгов.

Максимальный размер ставки годовой арендной платы, определенный в ходе торгов, фиксируется в протоколе об итогах торгов.

5.1.2. Письменная форма предполагает подачу предложений по цене выставляемых на торги объекта продажи в письменном виде, в опечатанных конвертах.

5.2. Аукцион (конкурс), закрытый по форме подачи предложений по цене предмета торгов, проводится в следующем порядке.

Участники аукциона (конкурса) представляют организатору торгов в запечатанном конверте предложения по цене предмета торгов. Перед вскрытием конвертов Комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе об итогах аукциона (конкурса). Комиссия рассматривает представленные предложения, подписанные участником или его полномочным представителем. Предложения по цене предмета торгов указывается числом и прописью. В случае, если числом и прописью указываются разные цифры, Комиссия принимает во внимание размер, указанный прописью.

Предложения по цене предмета торгов ниже начальной цены продажи, указанной в информационном сообщении, не рассматриваются.

Победителем аукциона (конкурса) признается лицо, предложившее наиболее высокую цену продажи предмета торгов.

При равенстве двух или более предложений победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше.

5.3. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается Комиссией, победителем торгов и аукционистом (при необходимости) в день подведения торгов.

В протоколе указываются:

- номер и наименование лота (предмета торгов);

- местоположение (адрес) предмета торгов;

- условия торгов;

- наименование претендентов с указанием предложений по цене;

- стартовая цена продажи предмета торгов;

- начальная цена продажи;

- наименование победителя торгов;

- срок, в течение которого должен быть заключен договор аренды и обязанность победителя торгов по государственной регистрации договора аренды (в случае необходимости).

Протокол об итогах торгов имеет силу договора и подписывается в двух экземплярах, один из которых передается победителю одновременно с уведомлением о признании его победителем, второй остается у организатора торгов.

Протокол об итогах торгов является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды объекта нежилого фонда.

5.4. Результаты торгов признаются недействительными в случаях, если победитель торгов уклонился от подписания:

- протокола об итогах торгов;

- договора аренды объекта нежилого фонда;

5.4.1. Победитель торгов при уклонении от подписания протокола об итогах торгов утрачивает внесенный задаток. Указанная сумма подлежит перечислению в бюджет городского округа.

5.4.2. Если победитель торгов уклонился от подписания протокола об итогах торгов или договора аренды, Комиссия вправе определить победителя из числа оставшихся участников торгов (если число оставшихся участников не менее 2) либо принять решение о проведении новых торгов.

5.5. Торги признаются несостоявшимися в следующих случаях:

5.5.1. Если в торгах участвовало менее двух участников по каждому выставленному предмету торгов.

5.5.2. Если ни один из участников торгов после троекратного объявления начальной цены продажи не поднял карточку (при открытой форме подачи предложений по цене).

5.6. В случае признания торгов несостоявшимися Комиссия вправе объявить повторное проведение торгов, изменив при этом условия продажи объектов торгов.

5.7. В случае признания торгов несостоявшимися по причине наличия единственного участника Комиссия может предложить ему приобрести лот, на который им была подана заявка, по начальной цене.

5.8. В случае согласия с предложенной начальной ценой единственным участником в трехдневный срок с момента проведения торгов направляется в адрес Комиссии письменное уведомление о своем согласии заключить договор аренды объекта нежилого фонда. Комитет в установленном порядке заключает с единственным участником договор аренды объекта нежилого фонда.

5.9. Если предложения всех участников не соответствуют условиям торгов, то торги считаются состоявшимися, но имеющими отрицательный результат. В этом случае могут быть пересмотрены условия и назначены новые торги.

5.10. К фактическим затратам на организацию и проведение торгов на право заключения договора аренды объекта муниципального нежилого фонда (расходы по предпродажной подготовке) относятся:

- оплата изготовления технического паспорта;

- проведение независимой оценки по определению рыночной ставки годовой арендной платы;

- публикация информационных сообщений о продаже, результатах продажи в средствах массовой информации в установленном порядке;

- регистрация права муниципальной собственности на имущество (при необходимости).

5.11. Итоги торгов должны быть опубликованы в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано информационное сообщение, не позднее 30-ти дней с момента проведения торгов.

VI. Порядок заключения договоров аренды

6.1. Договор аренды объекта нежилого фонда заключается между Администрацией и победителем торгов не позднее двух месяцев с даты подписания протокола об итогах торгов. Долгосрочный договор аренды (сроком более 1 года) объекта нежилого фонда регистрируется в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в соответствии с законодательством.

В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованиями о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

6.2. После заключения договора аренды, победитель торгов осуществляет платежи за аренду объекта нежилого фонда в размере продажной цены, сложившейся на торгах, в соответствии с установленным порядком.

Порядок внесения платежей за аренду объектов нежилого фонда определяется договором аренды.

VII. Ответственность сторон

7.1. Организатор несет ответственность за достоверность публикуемой информации об объектах нежилого фонда, выставленных на торги, и законность подготовки и проведения торгов.

7.2. Участники торгов несут ответственность за достоверность представляемых документов.

7.3. Неисполнение либо ненадлежащее исполнение победителем условий конкурса влечет расторжение договора аренды объекта нежилого фонда.

7.4. Споры о признании результатов торгов недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Признание результатов торгов недействительными влечет недействительность договора аренды, заключенного с победителем торгов.

VIII. Порядок распределения средств

8.1. Сумма задатка засчитывается победителю торгов в счет арендной платы по заключенному по итогам торгов договору аренды объекта муниципального нежилого фонда.

8.2. Денежные средства по  арендной плате за использование объекта муниципального нежилого фонда, перечисляются победителем по реквизитам указанным в договоре аренды.

Приложение № 1

к Положению о проведении торгов

(аукционов, конкурсов) на право 

заключения договора аренды объектов

муниципального нежилого фонда

городского округа город Нефтекамск

Республики Башкортостан

Договор о задатке № ___

г. Нефтекамск                                                          "___" __________ 200___ г.

Республики Башкортостан

Комитет по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Нефтекамску, именуемый в дальнейшем "Комитет", в лице председателя Комитета ____________________, действующего на основании положения с одной стороны, и ___________________________________________________

именуемый далее Претендент, в лице __________ _____________________

действующего на основании _______________________________________ с другой стороны, руководствуясь Положением о проведении торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договора аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан, утвержденного решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от "___" __________ 200___ года № _____, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

Статья 1. Предмет договора
1.1. Претендент для участия в торгах на право заключения договора аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан - объект нежилого фонда:

________________________________________________________________

(краткая характеристика объекта)

(литера ____, согласно техническому паспорту от _______ г., инвентарный № _____ ), расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Нефтекамск, ул. ____________ д. ____, в безналичном порядке перечисляет на расчетный счет № ____________ территориального финансового управления Министерства финансов Республики Башкортостан по г. Нефтекамску (КУС Минземимущества РБ по г. Нефтекамску, лицевой счет __________) в филиале ОАО "Уралсиб" в г. Уфе; БИК ____; ИНН ____; КПП ____; ОКАТО 80427000000; кор./сч. ____ задаток в размере _________ рублей (далее - задаток). Указанный задаток вносится Претендентом в качестве обеспечения обязательств по оплате за аренду вышеуказанного объекта нежилого фонда (далее - Объект) в соответствии с информационным сообщением, опубликованным в газете "Красное знамя" от "___" __________ 200___ г. № ____ (____).

Статья 2. Передача денежных средств

2.1. Денежные средства, указанные в ст. 1 настоящего Договора, должны поступить от Претендента на счет, указанный в п. 1.1 настоящего Договора, (далее - Счет), не позднее _____________ 200___ г. Документом, подтверждающим внесение задатка на Счет, является выписка с его Счета, которую Комитет представляет в Конкурсную комиссию по организации и проведению торгов на право заключения договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Комиссия) до момента признания Претендента участником аукциона (конкурса) с одновременным направлением Претенденту соответствующего уведомления. В случае не поступления в указанный срок суммы задатка на Счет, что подтверждается выпиской с его Счета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными.

2.2. Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на Счет в качестве задатка.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

2.4. Задаток, внесенный Претендентом, в случае признания последнего Победителем аукциона (конкурса) и подписания с ним протокола об итогах аукциона (конкурса), засчитывается в счет арендной платы по заключенному договору аренды Объекта.

2.5. Комитет обязуется возвратить Претенденту сумму задатка в порядке и случаях, установленных ст. 3 настоящего Договора.

2.6. Возврат суммы задатка в соответствии со ст. 3 настоящего Договора осуществляется в соответствии с законодательством.

Статья 3. Возврат денежных средств

3.1. Если Претенденту отказано в приеме заявки на участие в торгах, Комитет обязуется возвратить поступившую сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора, с даты окончания приема заявок.

3.2. Если Претендент не допущен к участию в торгах, Комитет обязуется возвратить сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора, с даты подписания Протокола о допуске (не допуске) к участию в аукционе (конкурсе).

3.3. Если Претендент не признан Победителем аукциона (конкурса), Комитет обязуется возвратить сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора, с даты утверждения Комитетом Протокола об итогах аукциона (конкурса).

3.4. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в торгах до признания его участником аукциона (конкурса), Комитет обязуется возвратить сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора, с момента получения Комитетом уведомления об отзыве заявки.

3.5. Если Претендент, признанный Победителем аукциона (конкурса), уклоняется (отказывается) от подписания протокола об итогах аукциона, то задаток, внесенный в счет обеспечения обязательств по оплате за аренду Объекта, ему не возвращается, что является мерой ответственности, применяемой к Победителю аукциона (конкурса).

3.6. В случае признания аукциона (конкурса) несостоявшимся, Комитет обязуется возвратить сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора, с момента подписания Протокола об итогах аукциона (конкурса).

3.7. В случае переноса сроков подведения итогов аукциона (конкурса), приостановления или отмены проведения, Комитет с даты опубликования об этом информационного сообщения возвращает Претенденту сумму задатка в порядке, указанном в п. 2.6 настоящего Договора. В случае переноса сроков подведения итогов аукциона (конкурса), сумма задатка может быть возвращена Претенденту с даты его письменного обращения в адрес Комитета в соответствии с законодательством. Информационное сообщение публикуется Комитетом в газете "Красное знамя" не позднее 7 (семи) дней с даты принятия решения о переносе сроков подведения итогов, приостановлении или отмене аукциона (конкурса).

3.8. Исчисление сроков, указанных 8 настоящей статье, исчисляется периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. В указанный срок не включаются выходные, праздничные дни, а также дни, которые в установленном порядке публично объявлены нерабочими днями.

Статья 4. Срок действия договора

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает действие надлежащим своим исполнением.

4.2. Настоящий Договор регулируется законодательством Российской Федерации.

4.3. Все возможные споры и разногласия будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров, они будут переданы на разрешение Арбитражного суда Республики Башкортостан или суда общей юрисдикции в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр находится у Комитета, другой - у Претендента.

Реквизиты и подписи сторон:

КУС Минземимущества РБ                                                           Претендент:
по г. Нефтекамску                                          

452680, Республики Башкортостан, г. Нефтекамск, 
пр. Комсомольский, 25.
ИНН 0266006579, ОКПО 227297318

КПП 026601001, ОКВЭД 75.11.31.

Председатель:

____________/________________ /                _____________/_____________/

(подпись)                                                                                        (подпись)

Приложение № 2

к решению Совета 
городского округа город Нефтекамск 
Республики Башкортостан

от 25 июня 2009 года № 2-14/04
РЕГЛАМЕНТ

работы конкурсной комиссии по организации и проведению

торгов на право заключения договоров аренды объектов

муниципального нежилого фонда городского округа

город Нефтекамск Республики Башкортостан

I. Общие положения

1.1. Конкурсная комиссия по организации и проведению торгов на право заключения договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Комиссия) формируется из представителей администрации городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан, территориального финансового управления Министерства финансов Республики Башкортостан на территории г. Нефтекамск, депутатов Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан и комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Нефтекамску (далее - Комитет).

Комиссия должна состоять не менее чем из пяти человек.

Назначение председателя и членов Комиссии, а также внесение изменений в состав членов Комиссии утверждается постановлением администрации городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан (далее - Администрация) в установленном порядке.

1.2. В своей деятельности Комиссия руководствуется ст.ст. 447 - 449 Гражданского кодекса Российской Федерации, распоряжением Министерства государственного имущества Российской Федерации от 28 июля 1998 года № 774-р, настоящим решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан и настоящим Регламентом.

II. Основные функции и права Комиссии

2.1. Комиссия осуществляет следующие функции:

- принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах и оформляет протокол об окончании приема и регистрации заявок;

- определяет победителя торгов;

- оформляет протоколы торгов;

- принимает решение о признании торгов несостоявшимися в случаях, предусмотренных Положением о проведении торгов.

2.2. Если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано не более одной заявки, Комиссия вправе:

- объявить торги несостоявшимися;

- принять решение о продлении срока приема заявок и переносе на тот же срок даты проведения торгов, но не более чем на 45 дней.

При этом на основании решения Комиссии публикуется соответствующее информационное сообщение с указанием новой даты проведения торгов.

В случае признания торгов несостоявшимися по причине наличия единственного участника Комиссия может предложить ему приобрести лот, на который им была подана заявка, по начальной цене. 

2.3. В случае, если предложения всех участников торгов не соответствуют условиям торгов, торги считаются состоявшимися, но имеющими отрицательный результат. В этом случае могут быть пересмотрены условия конкурса и назначены новые торги.

III. Организация деятельности Комиссии

3.1. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.

3.2. Заседания Комиссии являются правомочными, если на них присутствуют не менее 2/3 членов Комиссии. Каждый член Комиссии имеет один голос.

3.3. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании комиссии.

При равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим.

Комиссия принимает решения открытым голосованием.

3.4. Решения по итогам заседания Комиссии оформляются протоколом. Протокол заседания оформляется секретарем Комиссии в день заседания, подписывается всеми членами Комиссии, принимавшими участие в заседании.

3.5. Протокол об итогах торгов, определяющий победителя торгов, подписывается председателем и членами Комиссии, принимавшими участие в заседании, и лицом, выигравшим торги, затем оформляется в трех экземплярах.

В течение пяти дней с даты подведения итогов торгов один экземпляр протокола об итогах торгов выдается победителю или его полномочному представителю одновременно с уведомлением о признании его победителем под расписку или высылается ему по почте заказным письмом, второй передается в отдел правового регулирования управления собственностью, приватизации и государственного реестра Комитета для заключения договора о передаче объектов муниципального нежилого фонда в аренду без права выкупа с победителем торгов.

В случае признания торгов несостоявшимися или состоявшимися, но имеющими отрицательный результат, Комиссия в тот же день составляет соответствующий протокол, подписываемый членами Комиссии.

3.6. Протоколы заседаний Комиссии передаются на хранение в отдел правового регулирования управления собственностью, приватизации и государственного реестра Комитета для последующей передачи в архив Комитета в установленном порядке.

Приложение № 3

к решению Совета 
городского округа город Нефтекамск 
Республики Башкортостан

от 25 июня 2009 года № 2-14/04
Условия аукциона (конкурса) по организации и проведению 

торгов на право заключения договора аренды объектов 

муниципального нежилого фонда городского округа 

город Нефтекамск Республики Башкортостан
I. Сведения об объекте и предмете торгов

1.1. Основные реквизиты объекта:

1.1.1. Вид объекта (тип строения): _____________________________.

1.1.2. Наименование и назначение объекта: _____________________.

1.1.3. Место нахождения объекта: _____________________________.

1.1.4. Полное наименование и банковские реквизиты владельца объекта: ___________________________________________________________.

1.1.5. Права владельца на объект (доверительное управление, хозяйственное ведение, оперативное управление с приложением выписки из реестра государственного имущества либо другого правоустанавливающего документа): _____________________________________________________.

1.1.6. Сведения о государственной регистрации права владельца на объект: _________________________________________________________.

1.2. Основные характеристики объекта:

1.2.1. Общая площадь (с учетом или без учета мест общего пользования): _________________________________________________________.

1.2.2. Этажность: ___________________________________________.

1.2.3. Материал стен и перекрытий: ____________________________.

1.2.4. Год постройки: ________________________________________.

1.2.5. Сведения о проведенных капитальных ремонтах и создании других неотделимых улучшений: ___________________________________.

1.2.6. Процент износа: _______________________________________.

1.2.7. Средняя высота помещений: _____________________________.

1.2.8. Благоустройство (горячее водоснабжение, водопровод, канализация, отопление, электроснабжение и иное): _________________________.

1.2.9. Иные характеристики: __________________________________.

1.2.10. Наличие и сумма финансовых обременении (в рублях) или иных обязательств, связанных с имуществом (залог, сервитут, судебные процессы, решения и пр.): _________________________________________.

1.3. Предмет торгов: право заключения договора аренды объекта муниципального нежилого фонда городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан.

1.3.1. Начальная цена предмета торгов: _________________________.

1.3.2. Размер задатка: ________________________________________.

1.3.3. Условия конкурса: _____________________________________.

1.3.4. Срок аренды: __________________________________________.

1.3.5. Срок заключения Договора аренды: не позднее двух месяцев с момента подписания протокола об итогах торгов.

II. Требования по содержанию заявки 
и представленных вместе с ней документов

2.1. Заявка на участие в торгах содержит сведения о претенденте и его согласии на участие в торгах.

2.2. К заявке прилагаются:

2.2.1. Копии учредительных документов (для юридических лиц), заверенные в установленном порядке.

2.2.2. Копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц).

2.2.3. Копия платежного поручения, подтверждающего перечисление задатка.

2.2.4. Предложения по цене продаваемого на торгах объекта аренды (но не ниже начальной цены) в запечатанном конверте (при проведении аукциона с закрытой формой подачи предложений).

2.2.5. Иные документы, перечисленные в Информационном сообщении.

2.3. Заявки регистрируются в журнале регистрации заявок в день подачи заявок. Заявителю возвращается один экземпляр заявки с указанием даты и времени регистрации.

2.4. Заявки на участие в торгах и указанные в п. 2.2 документы принимаются лично от заявителя либо его полномочного представителя при наличии у них надлежащим образом оформленных документов, удостоверяющих личность и право на представление интересов претендента.

Приложение № 4
к решению Совета 
городского округа город Нефтекамск 
Республики Башкортостан
от 25 июня 2009 года № 2-14/04
Продавцу (организатору торгов): 
Комитет по управлению собственностью 
Министерства земельных и имущественных 

отношений Республики Башкортостан 
по городу Нефтекамску

ЗАЯВКА

Прошу принять документы для участия в конкурсе (аукционе) на право заключения договора аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления муниципальным  имуществом, расположенным по адресу: __________________________________________________________
(адрес, номера (литеры)

реквизиты заявителя: _____________________________________________

юридический адрес: ______________________________________________

почтовый адрес:  _________________________________________________

заключить договор аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления муниципальным имуществом, на условиях, содержащихся в типовой форме, утвержденной решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от «___» __________ 200___ г.       № _____, согласен.

Приложение: комплект документов с описью.

Заявитель: ______________________________________________________

(подпись руководителя юридического лица либо заявителя - физического лица)

М.П.

Приложение № 5
к решению Совета 
городского округа город Нефтекамск 
Республики Башкортостан
от 25 июня 2009 года № 2-14/04

ПЕРЕЧЕНЬ

документов, используемых для разработки условий 
аукциона (конкурса) по организации и проведению торгов 
на право заключения договора аренды объектов 
муниципального нежилого фонда городского округа 
город Нефтекамск Республики Башкортостан

1. Письменное согласие руководителя предприятия-балансо-держателя на проведение торгов (при наличии балансодержателя).

2. Заверенные руководителем предприятия копии свидетельства о государственной регистрации права и иных правоустанавливающих документов на имущество (при необходимости).

3. Заверенные в установленном порядке копии документов технического учета (технический паспорт, поэтажный план и экспликация), изготовленные не ранее 5 лет на момент оформления конкурсной документации.

4. Справка о наличии обременений или иных обязательств, связанных с имуществом (залог, сервитут, судебные процессы, решения и пр.), выданная Федеральной регистрационной службой (при наличии балансодержателя).

5. Письмо отдела архитектуры и градостроительства администрации городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан о планируемых мероприятиях в отношении объекта муниципального нежилого фонда.

6. Выписка из реестра муниципальной собственности городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан.
Приложение № 6
к решению Совета 
городского округа город Нефтекамск 
Республики Башкортостан
от 25 июня 2009 года № 2-14/04

ДОГОВОР № _____

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в аренду без права выкупа

город Нефтекамск                                                  «____» __________ 200__ г.

Администрация городского округа г. Нефтекамск Республики Башкортостан, в лице главы администрации _________________, действующего на основании __________________________________________________, именуемый в дальнейшем Арендодатель, и ___________________________ действующего на основании ____________________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель совместно с Балансодержателем на основании постановления главы администрации городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от «____» __________ ____ г. № __________ передают, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующие  объекты муниципального нежилого фонда (далее – объект) ___________________________, расположенные  по адресу: ________________________________________ общей площадью ____________________ для использования в целях: ________________________________________________________________
(указать назначение)

Характеристики объекта нежилого фонда приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировк__) от «____» __________ ___ г. № ____.
1.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок аренды установлен в один год и более) и действует с ___________________________________.
Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с _____________________________ в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Арендатора осуществляется Балансодержателем не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением Арендодателя в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендодатель и Балансодержатель не несут ответственности за недостатки сданного в аренду объекта, которые были ими оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Арендатору, или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Арендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Арендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Арендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Арендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов государственного нежилого фонда в результате принятия иного решения Правительства Республики Башкортостан, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. 

Передача объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. С согласия Арендодателя Арендатор вправе сдавать арендуемый объект в субаренду (поднаем). Размер общей площади нежилого фонда, сдаваемого в субаренду, не может превышать двадцати пяти процентов от общей площади арендуемого объекта.

1.10. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Арендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения условий настоящего договора Арендатором;

2.1.3. Доводить до сведения Арендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.2. Балансодержатель обязуется: 

2.2.1. В соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Арендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр Арендодателю;

2.2.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также его ремонта и переоборудования;

2.2.3. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.2.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.2.5. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр Арендодателю.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.3.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта; 

2.3.3. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, Балансодержателя, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.3.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Арендатором за его счет; 

2.3.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Балансодержателя прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Арендатором только после согласования с Арендодателем и Балансодержателем.

Стоимость неотделимых улучшений арендованного муниципального имущества, произведенных Арендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Балансодержателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определенный предписанием Балансодержателя;

2.3.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Балансодержателя за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Балансодержателем графиком, производить текущий и капитальный ремонты арендуемого объекта. При выполнении каждого этапа указанных работ Арендатор в течение десяти дней представляет Балансодержателю отчеты; 

2.3.7. Если объект, сданный в аренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Арендатор возмещает Арендодателю и Балансодержателю недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.3.8. Оформить в установленном порядке право пользования земельным участком пропорционально площади арендуемого объекта;

2.3.9. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего договора договор с Балансодержателем либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Балансодержателя Арендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.3.10. Обеспечивать представителям Арендодателя и Балансодержателя беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.3.11. Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную настоящим договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость; 

2.3.12. Сдавать арендуемый объект в субаренду (поднаем) в соответствии с пунктом 1.9 настоящего договора только с согласия Арендодателя по договору субаренды.

Прекращение действия настоящего договора влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемое им по договору субаренды помещение;

2.3.13. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.3.14. Предоставлять в случаях необходимости часть арендуемых помещений (не более тридцати процентов от общей площади) органам государственного управления для исполнения государственных обязанностей на срок до трех месяцев с соответствующим уменьшение арендной платы на указанный период пропорционально предоставляемой площади объекта;

2.3.15. Письменно сообщить Арендодателю и Балансодержателю не позднее, чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Балансодержателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Арендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования государственным имуществом Республики Башкортостан и ведения Реестра государственного имущества Республики Башкортостан;

2.3.16. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Балансодержателю вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств.

2.4. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа, утвержденной решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от 20 февраля 2008 года № 1-24/10, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. 

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Арендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Арендатором либо его представителем.

3.3. Арендная плата вносится Арендатором за каждый месяц вперед с оплатой до десятого числа оплачиваемого месяца путем перечисления денежных средств на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан без выставления Арендатору счета на оплату.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Арендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Арендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Арендатором и Балансодержателем или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Арендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленных договором сроков платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

3.8. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором по настоящему договору, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь – на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь – на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь – на погашение арендной платы за текущий период.

4. Ответственность Сторон. Санкции

4.1. Ответственность Балансодержателя: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.2.1 настоящего договора Балансодержатель уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Арендатора: 

4.2.1. При невнесении Арендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Балансодержателем и Арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Арендатор возмещает Арендодателю и Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством.  

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Арендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению, невнесение (частичное внесение) Арендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего и капитального ремонтов арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Передача объекта в субаренду без согласования с Арендодателем, а также допущение Арендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендодателем и Балансодержателем;

5.2.9. Нарушение Арендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.3.15 настоящего договора;

5.2.10. Обращение Балансодержателя в случае задолженности Арендатора перед Балансодержателем по коммунальным платежам;

5.2.11. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендодателя и Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Арендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3.________________________________________________________. 

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан.

8.2. Техническ__ паспорт__ (выкопировк__) от «____» __________ ____ г. № _____.
9. Реквизиты Сторон

Арендодатель: Администрация городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан 
Юридический адрес: г. Нефтекамск, пр. Комсомольский, 25.
Расчетный счет № 

корреспондентский счет                           
БИК 

ИНН /КПП                                                  
ОКАТО 80427000000

Арендатор:_______________________________________________________ 

Юридический адрес: ______________________________________________ 

Расчетный счет №_________________________________________________
в _______________________________________________________________ 

корреспондентский счет _______________________ БИК _______________ 

ИНН _______________________ КПП _______________________________

ОКПО ____________________ ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

от Арендодателя:                      




 от Арендатора:

Глава администрации 

____________________________             ______________________________

Согласовано:

Балансодержатель

____________________________
